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Jak vybrat hypotéku? Mame pro vas 7 rad od
odbornika

Na otazku, jak vybrat hypotéku, jsme se zeptali jednatele spole€nosti ALFA Finance,
AleSe Mens$ika. ALFA Finance je spole¢nost, ktera ve svété financi pracuje jiz 11 let.

- uvery na bydleni
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Zarukou poskytovanych sluzeb je dlouhd fada spokojenych klientd, kterym makléfi
spole¢nosti pomahaji mimo jiné se zajisténim co nejlevnéjsiho financovani bydleni.
Spole¢nost spolupracuje na nejvyssi urovni se véemi prednimi finanénimi domy a
svoji odbornost prokazuje ziskanim mnoha certifikatli za ocenéni kvality.

Jaka je vlastné vyhoda hypotecniho uvéru? Pomineme-li sou¢asnou vyhodnou
vySi Urokové sazby, tak se predevsim jedna o stabilni investici, ktera se nam zarogi
predevs§im v podobé nabyti viastniho majetku. Takova nemovitost, mize byt velmi
kvalitnim zajisténim tfeba v dichodovém véku. Je velmi pfijemné, kdyz napf. v 60-ti
letech mate splacenou hypotéku a vlastni byt/dum vas uz zatéZuje jen s minimalnimi
rezijnimi poplatky, které z dichodu snadno poplatite. Navic budeme-li u bydleni
srovnavat naklady na pronajem bytu s investici do hypote¢niho Uvéru, tak ta rovnice
je naprosto jasna. Hypotéka vzdy vitézi. Pokud tedy zrovna nebydlite v néjakém byté
svého znamého, ktery vam uctuje jen symbolicky najem...



Jak vybrat hypotéku a pritom neudélat chybu?

Rozhodl jsem se, ze hypotéku chci, co mam udélat proto, aby vSe dopadlo co
nejlépe? Pokud pfemyslite nad tim, jak vybrat hypotéku a neudélat chybu, nejlepSim
zplsobem je obratit se na kvalitniho finanéniho/hypote€niho maklére. At uz si jej
zvolime na doporuceni zndmého anebo podle jinych referenci, pozitivni hodnoceni
spole¢né s dlvérou je vzdy na prvnim misté.

Ono totiz obihani bankovnich domu nemusi byt vabec z&rukou ziskani nejlepsich
sluZzeb. Je jasné, Ze v bankach podstoupite rozhovory typu: "my jsme nejlepsi,
nejlevnéjsi, do dalsi banky uz nechodte...” apod. Hypoteé&ni makléf pracuje nezavisle
a jde mu skutecné o to, aby klient hypotéku ziskal v co nejkrat§im ¢ase, co nejlevnéji
a bez komplikaci. Jednotlivé banky navic pfi pfipadném zamitnuti zadosti tento fakt
zaznamenavaji do bankovniho registru a pro klienta je komplikované svoji zadost
nasledné prosadit jinde. Maklér takovou situaci umi oSetfit.
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Hypotecni makléf nam tedy vyjedna zadost a zaroven dalsi administrativni
zalezitosti. Kolik mu za takové sluzby zaplatim a jaké jsou dalSi poplatky?
Makléfi nezaplatite nic. Maklér spolecnosti ALFA Finance je odménovan vlastni
provizi, kterou za sebou nese vzdy bankovni diim. Néco jiného jsou poplatky spojené
s pofizenim hypotéky. Jedna se o poplatek za zpracovani (zpravidla do 5 000 K¢&),
odhad nemovitosti (cca do 5 000 K& dle typu nemovitosti), poplatek za vedeni Uctu
(cca 150 K&/més.), poplatek katastralnimu Ufadu za vklad zastavy nemovitosti do
katastru nemovitosti (1 000 K&).

Pokud se nejedna o novy Uvér, ale tfeba o refinancovani stavajici hypotéky, tak
vétSina vySe uvedenych poplatka odpada. Finanéni maklér vas zarover upozorni na
néktera rizika, kterd mohou ovlivnit poskytnuti hypote¢niho Gvéru. Modelovou situaci
muze byt fakt, kdy klient opomnél zaplatit pfedepsanou splatku uvéru na zakoupeny
televizor 500 K& v mésici, kdy probiha schvalovaci proces a v dusledku toho mu
banka mize zabranit v ziskani hypotéky 2 mil. na jeho vysnéné bydleni.



Jak poznam, ze banka, kterou pro mne muaj maklér vybral je ta, ktera splnuje
ma ocekavani? Urcité vyjde v co nejkratsi dobé vstfic vasim pozadavkim s
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Je znamo, Ze vSechny banky umi celkem dobfe financovat koupi bytu & domu. Horsi
situace je napriklad s financovanim staveb ¢i rekonstrukci. Nékde po vas budou chtit
doklad na kazdou prostavénou cihlu, jinde vam daji penize dopfedu. A v tom je
rozdil. DalSi kapitolou je mozné refinancovani hypotéky, jedna banka po vas bude
chtit podobny maraton jako pfi vyfizovani nové hypotéky, jina si vystaci s tim, Zze uz
jednou hypotéku mate a radné splacite.

-

wEv s ow

zarucuje nezvysovani uroku po stanovenou dobu? Fixace je dulezitym faktorem.
Zminovany urok je neopominutelny, ale podivejme se na pfiklad: Fixace je stanovena
na 5 let a nemovitost i hypotéku mate na pul jako manzelé. Bohuzel se po dvou
letech rozhodnete rozvést a nemovitost musite prodat. Poplatek za predéasné
umoreni muaze byt v tu chvili zni€ujici. U hypotéky 2 000 000 K& to muze byt 300 000
KE&! Je pfirozené, Ze klient fesi desetinky rozdilu v Uroku, ale strategické véci mu
mohou unikat. Ale to je pravé prace dobrého finanéniho makléfe, ktery pro vas najde
nejoptimalnéjsi feSeni. Z hlediska zkuSenosti se klonime spise ke tfileté varianté
fixace.

Vzdy se poradte o financovani u odbornika

Nemovitost, kterou jsem si vybral, prodava realitni kancelar. Co mam udélat
pred slozenim zalohy? Kontaktujte svého finanéniho maklére! Nikdy neskladejte
rezervacni zalohu dfive, nez se poradite o financovani u odbornika. Cilem realitni
kancelare a realitniho agenta neni zajistit pro klienta nejlevnéjsi hypotéku, ale prodat
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zajistit rdzné slevy na poplatcich a hlavné najit takového "privodce vasi hypotékou®,
ktery na nic neopomene a se v§im vam pomuze, tak je nutné to fesit s financnim
konzultantem.

Realitni kancelar mi nabidla, ze mi poskytne sluzby svého advokata, pro
sepsani kupni smlouvy a dalSich nalezitosti, myslim, ze to je vyhodné. Advokat
realitni kancelare nepracuje pro vas, ale pro realitku. Pro smlouvy typu prevod
bytu/domu, vyfeSeni zastavy, vécna bfemena, zaruka a dalsi, se vyplati mit advokata
vlastniho. Prosté zaplatit za profesionalni sepsani smlouvy v ¢astce cca do 5 000 K&
je vzdy mensi zlo, nez dlouhodobé tahanice u soudu anebo vyfizovani si ucta v
"Obcanském judu”. Stejné tak nikdy nedoporucuji klientovi hradit kupni cenu na ucet
realitni kancelare. Jistotu vdm nabidne pouze notafskd anebo bankovni uschova.
Pak mate jistotu, ze o své finance nepfijdete.

Vice informaci o tom, jak vybrat hypotéku a vyvarovat se zbyte€nych chyb, naleznete
na www.alfafinance.cz.




